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Dettaglio proprieta immobiliari al 31.12.2001

(valori in migliaia di euro)

e

Allegato 3

lanisntt descrion ‘ {100 (et il i sg) o p 8
ey [t Bnnodh fop i Valove nesre di | Valors lordo i
S el : g FEmt T et | biage
61, Via Rubicone Ronta 1964 308 3039 5i0 4519 5419
€2, Va Cavrigha Roma 1384 075 15882 1582 13904 16.412
03 Via Gherardi Roma | 964 954 18476 219G 16.287 8479
94 Via Slarin Do 1963 1055 13.921 3.5%1 i0.39% 14.445
03. Via G. Frua Mifano ! 966 i.178 14,563 1781 12780 {4563
6. Vin Garibaldi Casoria {NA} 1975 (380 6592 895 5.6%6 4592
7. Via G Valinarana Romz 1575 884 5.975 750 5225 5.575
08, Via dei Calice Ror 1975 1486 3630 1211 2480 5.685
03, Via 8. &'Arnico Roma 1376 2010 £323 [ 7206 8328
10, Via Aurefia Foma 1978 1492 1689 539 2149 1589
11 Via Ravy Roma 1973 5717 7373 1463 5803 77
12 Via B. Castighinne Roma 1983 11160 13426 2437 0,589 13482
13, Via Machiavelli Romz 1983 2361 1.068 344 1524 3.068
14 Via Di Tarre Gaia 7 Rome {984 230 2.500 54 3,360 3.992
15 Via i Torre Geiz § Rowma 1587 1.383 1.676 ] +450 1.67%
15 Via defla Magliana Roma %84 2.39% 7.255 865 6391 7418
17 Va C G Vida Roma 1985 8349 5,559 [ 8.4} 0030
18. Vi &, Cemre Novara 1986 ENYE 4973 £56 4318 4973
19, Yia R Fudini Mitano 1986 6,359 6554 g7 5.578 4554
20. ¥ia Corticells Bologra 1987 4827 6.857 872 5985 5857
21. Via Barberia Bologna i987 5,331 5.371 749 4400 5.371
23 Via frigia Milzne 1987 6886 £.940 966 5994 7109
23. Corso Trieste Bari 982 5813 £.063 765 5.2%8 6.063
24 Wi Orzinuov Broscia {989 9225 9433 10 2319 2433
5. Via (i Rosa Mestre 1983 3,288 3366 398 2967 1365
26, Via Cassanase Sagrate (M) 1989 D {498 1376 [y 11498 1491 16807
27, Via Torine - € Cernusca (M 1990 6,361 6.389 2 5687 4,333 765 5.824
8. Via Torino - A-B Cernuseo iMi} {951 14632 14747 {483 13.293 14762 1617 13.146
29, Viz Marsala Gallarar (vA) %52 7197 7228 £48 6575 128 72 4506
30. Via T. Aspeni Fadova 352 1285t 12912 L1682 if 758 13.0%1 1.3%) 11.798
31, Via Celleonti - Sirig Agrare B (M} 993 24.65¢ 24750 1976 2774 2204 2568
32. Via Vecchia Farriera Vicerza 2E i4.395 14434 [ES) 3,281 1.298 §3.252
33, Vig Gluses Roma 1993 713 1750 13% 1,611 157 1.594
34. Via Colieors - Taurus Agraee B. (1) 1993 23589 34052 1921 22431 2167 21.937
35, Yin Datta Vigroria Udine 1993 6190 1% 495 5.46% 557 5633
36, Lot Pamtano Monerol R} | e 860 893 122 77 40
37, Lungarne Corsinl Frerze 1564 8,338 3,563 558 8,905 753 .7
38, Viz Ospedalicehin Taranic 996 6817 8820 341 6,480 407 641
39. Via Serry Genova 1996 8607 5.358 445 §.913 539 8.85%
40. Via det Mulini Benevents 9% 10.053 1007 506 8.701 £0% $.528
41 Via Crestenzio Roma 1996 5470 5511 374 5237 130 5182
42, Via Carlo Felice Sassar] 1957 4.75% 4749 43 4826 1% 4578
43 Via Prao deli Flera Travien 1997 1.844 1.852 56 1,797 7 1778
44, Plazza Umberia I Trapani 1997 1844 1.844 55 1788 74 1,770
45, Corse Trento Torira 1597 4917 4.920 47 4772 197 4723
46, Corse Guibald Isernig 1957 6730 6730 02 658 HE £.48]
47 Via Tornabuoni Firange 1998 2,231 2131 &7 264 3 % 1153
98, Viz G. Porzie Napolt 1998 HES 11640 349 11.257 {64 466 [HE]
49 Via Albricc Mitano 1998 77839 27 889 837 77 889 RIS &I
50. Via Ganowa Rora 1998 12.395 12.3%% 3 12,395 49 11859
51, Plazza deila Stazione firenze 1959 593 593 i1 593 g 573
53 Vi S Martiy Ronm 1999 3.440 3440 [ 3441 163 333k
53 Via N Sawro Arima di Tagsia 1359 6022 6022 [ 5002 18 5817
54. Settmio Tormess Seetimo Torinesa 1999 0,754 10.794 2i5 10578 10.754 324 10470
5. Vie G Verd Cagliari 1993 7A09 7803 156 7.653 7509 234 757
56.Viz dei Chiosro Napoh ity 2400 2100 21 1879 3,408 42 2058
57V Griganc Trieste aing 5730 5730 7 9432 3772 195 9.577
58 Via 8 Marting Carrars 2500 136 13 t 135 136 2 53
55.¥ia Slorenting Arezzo 2001 4934 4934 49 4.885
65 Via Camnobio Milano 2001 11,482 11491 P 11377
5 Via Flavia, Rorm 2401 6.296 $.04% &2 £.484
67, Wiz Arno Rorm 200t 10.3i3 10313 13 PO 2H)
63, Via Fo Romm B N 38415 38.HS
84 Via Caccia Udine 0 £0.459 10.459 103 10.354
£5. Via Cacein Uding 2001 437! 6371 o4 4307
Totall 440.836 478.405 44.509 433,196 368.506 50,307 518306
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immobilizzazioni finanziarie

Allegato 4

(valori in migliaia di euro)

g B

Siruazione al 31.12.00 Variazioni dell'esercizio Siruazione al 31.12.2001
, ) . o Acquisiz. Realizzi/ Rivalutaz./ Rivalutaz./ Valori netti di
Yoclisotrovos Valori nettt di Bilancio T . . Cesto X
Acrensiond Rimbaorsi Svalutaz, Svalutaz. Bifancio

Crediti vs. o stato - B . . R B
Crediti vs, altrk 1323 i 134 - 1248 - 1,333
Mt al personale T - 94 - 613 | - 613
Prextini al personaie 356 00 73 - “17 - 417
Anticipo imposta su
TFR Ti6 - 27 - 199 - 199
Tholt
obbligazionark 433.647 197.850 464516 - 56491t - 544911
- Ares euro 359386 {77.009 62636 473.75% - 473,755
- Extra euro 42.543 v - - 42,543 - 42,543
- Obblig. Enel - . .
- Carteile fondiarie FIALS 20871 3.980 - 48 60% - 48 609
Partecipazioni
arionarie Gencasse - 468 - - 468 - 468

Totall 434,871 198,448 66810 - 564,608 . 565608
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Disponibilita liquide

Allegato 5

i in migliaia di euro}

Yalori di Bilancio a Yariazioni Valori di Bilancio al
31/12/00 neif'esercizio (+/-) 3H/12/01

Cassa c/c tesoriere }  25640f 27383} 53.023

Banchec/cfondicassa o 300fp &Y 26

Valori in cassa . - .

Totali

26.459 26.966 53.425
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Crediti e ratei attivi distinti per natura

Allegato 6

(valorl in mlghala di euro)

& od B @ Fr o# O B OB & 8 Howk f & & @

Situazione al 31.12.00

Situazione al 31122001

Saldo 2000

Vartazioni Saldo 2001
nell'esercizio

Crediti finanziark
uMutui a! ;’)erscmaie

vPi‘E‘S?‘I‘! al personale

Ratei attivis

-Su moh ;mmobnzmtf

«Su tifaii aftivo circolante

_Su f;m |
Crediti vs. contr:buenm

- Centribuenti diretti

- Serw’z:’a riscosséone irif)ui;’
~Cantrmuentr diversz N

C:‘edm verso !ocaﬁ i

Credit! verso io Staﬁo
- Pens:cam ex- Cembattem;

Crediti verso pensionati
Crediti verse banche:
«Prarazi cortro termine

-Sa df gestioni patrirmoniali
A!fm

Crediti diversi:

-Depositi cquzional

-Akro

Antipo diimposasu TR | 228
209961 4

- .&)nus fscaie su emgo*none penssam

Credlw dimposta nsbwm;e gestfw

LR .

707

390

226

5470

5.099
427’; -

e

203397

‘A“i‘O? :

.94 1.229

B
B
ol e
ol iasor
423 5047
3714) 11385
o
T
j97.248

Totale crediti e ratel attivi

241.248

243.495
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Distinzione crediti

(valori in migliaia di euro)

I R R EE R

Allegato 7

AN N RN R B AN A A A

Crediti al 31122001 | Tondo svalutazione Totale
crediti
Crediti contributivi 234.115 36.867 197.248
Crediti da locazione 13.152 2.752 {0.400
Crediti per
restazioni non dovute 978 595 383
Totale 248.245 40.214 208.031
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Debiti distinti per scadenza e natura

Allegato 8 (valori in migliaia di euro)
Situazione al 31.12.00 Situazione al 31.12.2001
Totale Variazioni nell'eserciziol Totale

Debiti verso banche e . 8TR} 51y 302
Debiti verso altri finanziatori ) 5.021} ] -282 4739
Debiti verso fornitori 4.722 -1.517 3.205
Debiti tributari e verso istituti previdenziali 7.060] -2.802§ ~ 4.258
- debiti per ritenute erarioli” 6630 -2.906 2724
- debit per ritenute previdenziali ) 430 {04 534
Altri debiti: B 4.648 - _3.130) 1778
Debiti per depositi cauzional: 2410 _le7p 2577
-verso inquilini 2440 167 2577
-verso ditte appaltatrici 4] 0 o 0
Debiti verso pensionati - - r.230p Lo 749
Debiti diversi: T S .. ..loog M4 0 4452
verso dipendenti - B~ | I 2. . - 2
-verso componenti organi collegiali 24 71} 95
-verso professionisti e 334 ‘ 4 ] 338
-verso concessionari per domande di rimborso B 0 . 23921 2392
- debiti verso banche per opzioni 0 914 914
-aftro 217 39 256
Totali 22.328} -2.046 20.282




Senato della Repubblica -279 - Camera dei deputati

XV LEGISLATURA ~ DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Allegato 9

(valori in migliaia di euro)

i &
T | P | TR | e | e | e | oo g e
o o o cambi (rettificato)
Totale area Eure 601.502 497.596 455.193 -39379 3.328 ~18635 442.210
Ticoli Obbligazionari 438911 294.588 299.352 3.328 -5407| ) 292.509
Azioni 162125 200.359 155.841 -39379 - -13228 (47,752
Valute 466 2.649 - - - - 2.64%
TFotale extra euro 35.779 92.234 85.156 ~4338 - -2341 85.552
Titoli Qbbligazionari _ 23450 37.609 35.881 -2055) B 382 35092
Adieni 12.329 15| 21298 -1906 - -1979 21230
Quote fondi comuni 29.507 27976 -377 - - 29.130
Totale titoli att. circ. /6}7.28! 589.827 528,462
Gestioni patrimoniali |2 .
Totale att. finanziarie 846.255 §38.099 787.608

Gestioni patrimoniali

Allegato 10 (valori in migliaia di euro)
& % 3 W o FA # o g B E 4 % 3 5 3
Gestion pagrintonial POPOLARE O PARIBAS FINANZA & NG EUROPLUS CHASE AL s.PAOLC | FibLECO, AR :j:i:j::i
sHanr ’ SONBRIO FUTURG UNICREDITS hd iM TR INVESTMENT imm
Poriafogho tirali af 21,12.08 al coste 393589 33898

28634 26752 26.947 28,145 27.345 -

898

i pe

1,381 838 4433 1,363 237 ° 3,420 . i6.14%

Fiprese & valore
Accantonamans 2901 S I 1L 259 376 i 173 175 537 1940
Bortafoghio ol al 31.12.41 (vatore 24

5. . 5 . ! 24372 118
cestificato) (BB 48,134 35702 13.244 26,309 41380 18934 16.633 3 oM
Valore di mercatoat 31.12.2001 (¢ 2% 476 . 18,372 24192 44025 25215 24658 247359
Sade dercimal 314201 (D 5 132 EIR i 8ot - 3706 tilg 351 518
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CASSA NAZIONALE DI PREVIDENZA ED ASSISTENZA PER GLI INGEGNERI
ED ARCHITETTI LIBERI PROFESSIONISTI
(INARCASSA)

ESERCIZIO 2002



PAGINA BIANCA



Senato della Repubblica -283 - Camera dei deputati

XV LEGISLATURA ~ DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

RELAZIONE DEL PRESIDENTE
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Signori Delegati,

Panno 2002 ha rappresentato, sia
nel contesto internazionale che in quello
nazionale, un periodo di incertezza politi-
ca, di stagnazione sul piano economico, di
forte volatilita sul piano dei mercati finan-
ziari.

Inarcassa & stata influenzata da que-
sti fenomeni che si rifletteranno anche nel
2003.

Qui di seguito vengono innanzitut-
to evidenziati i dati piu significativi dell’eser-
cizio 2002:

* 99.586 professionisti iscritti ad
Inarcassa, in aumento del 7,0% rispetto al-
Panno precedente;

* 10.875 pensioni con un incremen-
to di 288 unita rispetto all'anno preceden-
te (pari al 2,7%);

« 2.781 trattamenti integrativi rispet-
to ai 2.822 dell’'anno precedente (-1.5%).

¢ oW @ @ B B E e

2001 2002

Iscricti 93.043 99.586
Pensioni 10.587 10.875
Iscricti/Pensioni 8.8 9,2

N.B.: Ddl 2002 if numero di pensioni viene calcolato considerando il numero
di professionisti generanti trastamenti pensionistici e non pitl i soggetti bene-

ficiari.

Alla fine del 2002 il rapporto iscrit-
ti/pensionati si & attestato su 9,2 rispetto a
8,8 dell'anno precedente.

Il risultato economico del 2002 ha
registrato un avanzo di gestione di 173.208.348
euro rispetto a euro 200.125.021 del’anno
precedente e a euro 280.696.000 del Bilan-
cio di previsione.

Le maggiori variazioni rispetto al
Bilancio di previsione sono in gran parte
concentrate nell’area finanziaria i cui mer-
cati, per il terzo anno consecutivo, hanno

regredito in modo assolutamente inaspet-
tato rispetto alle pili prudenti previsioni.

Il valore del patrimonio netto pas-
sada2.105.666.215 eurc a 2.278.874.563
euro.

Il patrimonio netto anche nel 2002
si mantiene superiore all'onere delle cin-
que annualita delle pensioni in essere al 31/
12/2002 previsto dallo Statuto, pari a circa
14,19 annualita rispetto a 14,18 dell’anno
precedente.

Camera dei deputati
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Il Conto Economico per grandi aggregati e il Patrimonio netto

Consuntivo 2001

Bilancio di

Previsione 2002 Consuntivo 20062

Proventi del servizio 399.234.491 422.621.000 466.520.421
Costi del servizio - 207.734.092 - 220.528.000 - 236.138.712
Proventi ed oneri finanziari 56.504.290 73.959.000 42.460.235
Partite straordinarie e rettifiche - 38.156.217 15.494.000 - 88.809.326
Imposte dell'esercizio - 9723451 - 10.850.000 - 10.824.270
Avanzo economico 200.125.021 280.696.000 173.208.348
Patrimonio netto 2.105.666.215 - 2.278.874.563
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I. Il contesto
di riferimento

1.1 Lo scenario economico
internazionale

Nel corso dell’anno 2002 il quadro
economico internazionale ha evidenziato
un generale e progressivo peggioramento
a causa della mancata prevista accelerazio-
ne della crescita mondiale. Mentre le eco-
nomie avanzate hanno registrato una sta-
gnazione, alcuni mercati emergenti (Ame-
rica Latina e Turchia) hanno visto aggrava-
re la propria posizione economico-finan-
ziaria.

Sul quadro economico globale han-
no continuato a persistere numerose inco-
gnite e rischi, in particolare le tensioni poli-
tico-militari in Medio Oriente ed il conse-
guente effetto sul prezzo del petrolio.

Secondo le informazioni fornite
dall OCSE, sul finire del 2002 il bilancio
delle economie avanzate ha registrato an-
cora il primato della crescita del PIL negli
Stati Uniti (+ 2,4%), per il forte impegno
adottato dal Governo di questo Paese nelle
politiche espansive, mentre sul fronte eu-
ropeo il tasso di crescita & stato nettamen-
te inferiore al 2001 (+ 0,8%), incremento
pitl basso dalla recessione del 1993. An-
che il PIL Giapponese ha avuto una signifi-

cativa riduzione ritornando ai livelli gia
bassi del 1999.

1.2 Levoluzione delPeconomia
italiana nel 2002

Ancor pill negativo si é rivelato il
tasso di crescita del 2002 in Italia (+0,4%)
rispetto al resto dei Paesi europei (+0,8%).

Come si rileva dagli indicatori ma-
croeconomici elaborati dal Ministero del-
'Economia e delle Finanze, sul modesto
andamento del nostro Paese hanno pesa-
to in particolare alcuni fattori significativi
correlati alla bassa competitivita naziona-
fe nel settore ad alta tecnologia e alla crisi
economica della Germania, che rappresen-
ta il pit importante paese per il nostro
export. Tutto cio spiega l'uiteriore ero-
sione delle nostre esportazioni (- 0,4%) a
fronte di una crescita del commercio mon-
diale dell’l,8%.

Anche 'occupazione, che ormai ave-
va un trend positivo di crescita dal 1999, ha
subito una fase di arresto nel corso del se-
condo semestre dell’anno.

Lltalia nel corso del 2002 ha avuto
inoltre anche il primato dell'inflazione che,
alla fine dell’anno, si & attestata al 2,8% raf-
forzando il divario sfavorevole rispetto al-
I'indice armonizzato dei Paesi europei
{0,5%).

{.3 L’andamento del mercato
immobiliare

Il 2002 ha rappresentato per gli in-
vestimenti in costruzioni il quarto anno di
crescita, dopo il periodo di crisi del settore
tra il 1992 e il 1998, anche se in misura piu
contenuta rispetto al passato.

Camera dei deputati
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La stima di crescita degli investimenti
in costruzioni, elaborata dal’ ANCE sui dati
ISTAT, & stata pari al 2,3% (rispetto al 3,7%
nel 2001). Per Pedilizia abitativa si ¢ regi-
strata una crescita di nuove abitazioni del
2%, per i fabbricati non residenziali del 3%,
mentre nel settore delle opere pubbliche il
tasso di crescita ha avuto un netto e pro-
gressivo ridimensionamento (0,8% rispet-
to al 2,5% del 2001).

Il mercato immobiliare italiano ha
confermato nel 2002 una ulteriore cresci-
ta della domanda e dei prezzi rispetto al-
Panno precedente e costante interesse da

parte dei fondi e degli investitori interna-
zionali, tale da mantenere ['ltalia fra i primi
paesi europei come potenzialita di investi-
mento.

Con I'emanazione del DL 63/2002
si & ulteriormente arricchita la strumen-
tazione varata dal governo per |'attuazio-
ne di un vasto programma di privatizza-
zioni in campo immobiliare. Il mercato &
stato caratterizzato inoltre dall’avvio di
ulteriori operazioni di spin-off di grossi
gruppi del settore assicurativo ed energe-
tico.

.

Anche nel 2002 si & registrato un

Tassi di rendimento dei BTP e degli immobili nel periodo 1991-2002
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Fonte: Nomisma e Banca d’lealia.
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buon andamento del rendimento immobi-
liare rispetto all’indice Mibtel e a forme di
investimento tradizionale di lungo periodo
(BTP).

Nel trascorso quadriennio, le ope-
razioni di trading immobiliare hanno potu-
to godere di condizioni assolutamente fa-
vorevoli, condizioni che, con il permanere
dei bassi tassi di interesse, non sembrano
destinate, per ora, a venire meno.

La validita dell'investimento immo-
biliare appare rafforzata dalla prospettiva di
crescita dei valori immobiliari, secondo le
attese risultanti dalla posizione dell’ltalia nel
ciclo immobiliare. Cid nonostante le quo-
tazioni degli immobili rimangono ancora
oggi, in termini reali, ben al di sotto dei va-
lori massimi del 1992:i prezzi medi immo-
biliari si collocano infatti, ancora oggi, circa
7 punti percentuali al di sotto.

[.4 Landamento dei mercati
finanziari

Nel 2002 si ¢ assistito ad un pro-
lungamento delle tendenze negative regi-
strate fin dall’inizio del 2000. Non si & ve-
rificata infatti nessuna inversione di ten-
denza, timidamente auspicata da alcuni
analisti all'inizio dell’anno; al contrario si
puo affermare che in generale I'anno ap-
pena trascorso ha messo ancora piu in dif-
ficolta gli investitori di quanto l'avesse fat-
to il 2001.

A livello macroceconomico le aree

principali del mondo industriale hanno ac-
cusato forti problemi ad uscire dalla reces-
sione. Gli scandali societari, le crisi politi-
che ed economiche hanno coinvolto intere
nazioni; le tensioni internazionali hanno ul-
teriormente indebolito la capacita di ripre-
sa dei settori della finanza, incrementando
un gia diffuso senso di sfiducia negli opera-
tori.

Le decisioni di politica monetaria
delle Banche centrali, tendenti a favorire la
ripresa economica mediante una serie di
ribassi dei tassi d'interesse, non hanno per
ora realizzato i frutti sperati.

il livello attuale dei tassi negli USA
ed in Giappone & sceso al di sotto dell’in-
flazione, fenomeno questo che non si veri-
ficava da alcuni decenni. La situazione & tal-
mente anomala che la media dei dividendi
attesi delle societa quotate in borsa & pil
alta dei rendimenti dei titoli di Stato.

Gli investitori hanno pertanto avu-
to nel 2002 forti difficolta nel creare valore
ai propri portafogli in ogni settore finanzia-
rio.

A cio si & aggiunto un rallentamen-
to, rispetto agli anni precedenti, dei rendi-
menti nel settore degli investimenti alter-
nativi, sia per quanto riguarda gli hedge fun-
ds, che il “private equity”, settore dove si
sono manifestate limitate opportunita di
investimento.

Va aggiunta inoltre, soprattutto per
le Borse, una correlazione senza precedenti
sui mercati principali che ha reso vano ogni
tentativo di diversificazione a livello geo-
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